UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Doc lap - Tw do - Hanh phic

S6:173 ITTr-UBND Hdi Phong, ngay 03 thang7 ndam 2026

TO TRINH
Du thao Nghi Quyét quy dinh mic mién, giam tién thué dit
ddi véi co sé thuc hién x& hdi hda va dw &n phi lei nhuén
trén dia ban thanh phé Hai Phong

Kinh gui: Hoi dong nhan dan thanh phé Hai Phong

Thuc hién quy dinh cia Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat nam
2025, Luat sira d6i, bo sung mot sé dicu cua Luat Ban hanh vin ban quy pham
phap luat nam 2025; Thuc hién Quyét dinh s6 06/QD-TTHBND ngay
23/3/2026 cua Thuong truc Hoi dong nhan dan thanh pho vé viéc ban hanh
Danh muc Nghi quyét cua Hoi ddng nhan dan thanh phé quy dinh chi tiét cac
noi dung dugc giao.

Uy ban nhan dan thanh phé kinh trinh Hoi ¢éng nhan dan thanh phé du
thao Nghi Quyét quy dinh mac mién, giam tién thué dat dbi véi co sé thuc hién
x& hoi hoa va du an phi loi nhuan trén dia ban thanh phé Hai Phong nhu sau:

I. SU'CAN THIET BAN HANH VAN BAN

1. Quy dinh ché d@ wu dii mién tién thué dat theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 103/2024/NP-CP d6i véi Du 4n sir dung dat vao muc dich san xuit,
kinh doanh thugc linh vwe wu déii dau tw (nganh, nghé wu dii diu tw) hoic
tai dia ban wu dai dau tw theo quy dinh cia phap luat vé dau tw va phap
luat c6 lién quan (trir trudong hop sir dung dat xay dwng nha & thwong mai,
sir dung dat thwong mai, dich vu) dap &ng mdt trong hai diéu kién: Dy an
thudgc danh muc céc loai hinh, tiéu chi quy md, tiu chuan xa héi hoa do
Thi twéng Chinh pha quyét dinh; dw an phi lgi nhuan theo quy dinh cuaa
phép luat.

a. Co so phap ly

Theo quy dinh tai khoan 15 Biéu 38 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP cia
Chinh Phu quy dinh:

“15. Can cir diéu kién thu’C té Cuia dia phu’O’ng, Uy ban nhan dan cdp tinh
trinh Hgi dong nhan dan cung Cap quyét dinh ché dg wu dai mién tién thué dat
theo tirng khu vuee, linh viee ddi véi du &n sir dung dat vao muc dich san xudt,
kinh doanh thudc linh vuc wu dai dau tw (nganh, nghé wu dai dau tu) hoac tai
dia ban wu dai dau tw theo quy dinh tai diém a khodn 1 Piéu 157 Ludt Pat dai
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ma déap vmg mot trong hai diéu kién: Dy &n thugc danh muc céc logi hinh, tiéu
chi quy mo, tiéu chuan xa hgi hda do Thu ruwéng Chinh phu quyér dinh; dw an
phi loi nhugn.”

Pong thoi, tai Diém a khoan 7 Diéu 48 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP
ngay 27/6/2025 cua Chinh pha quy dinh Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach
nhiém trinh H61 dong nhan dan cung cap quyét dinh ndi dung néu trén.

Trén co s cac quy dinh néu trén, viéc ban hanh quy dinh vé ché d6 vu dai
mién tién thué dat ddi voi cac du an thuoc linh vue, dia ban wu dai dau tu thuoc
tham quyén caa Hoi dong nhan dan thanh phé theo dé nghi ctia Uy ban nhan dan
thanh phd. Hinh thtic ban hanh: Nghi quyét caa Hoi dong nhan dan thanh phé.

b. Co sé thuc tién

Thuc hién Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 27/6/2025 caa Chinh phu,
Hoi dong nhan dan thanh phd Hai Phong va Hoi dong nhan dan tinh Hai Duong
(trwéc day) di ban hanh cac Nghi quyét quy dinh ché d6 wu dai mién tién thué
dat dbi voi dy an thuoc danh muc céc loai hinh, tiéu chi quy mé, tiéu chuan xa
hoi hoa, du &n phi loi nhuan, gdbm:

- Nghi quyét s6 16/2024/NQ-HDPND ngay 06/12/2024 cua Hoi dong nhan
dan thanh phd Hai Phong;

- Nghi quyét s6 29/2024/NQ-HPND ngay 11/12/2024 caa Hoi dong nhan
dan tinh Hai Duong.

Can cir Nghi quyét s6 202/2025/QH15 ngay 12/6/2025 cua Qudc hoi vé
viéc diéu chinh dia gigi hanh chinh cép tinh, theo d6 thanh phé Hai Phong va
tinh Hai Duong dwoc hop nhat thanh mot don vi hanh chinh méi 1a thanh phd
Hai Phong. Viéc hop nhat nay 1am thay d6i dia gidi, pham vi quan Iy 1anh tho va
hé thong don vi hanh chinh céc cap, bao gom ca viéc diéu chinh, sap nhap, doi
tén cac don vi hanh chinh cap xa.

Nhitng thay doi néu trén dan dén viéc mot sé Nghi quyét da ban hanh
trude day khong con phu hop vé pham vi diéu chinh, déi twong va dia ban &p
dung; dong thoi, trén dia ban thanh phd Hai Phong (moéi) hién dang ton tai dong
thoi hai Nghi quyét quy dinh cing mét chinh sach. Vi vay, dé bao dam tinh
théng nhat, dong bo va thuan loi trong qua trinh to chic thuc hién, viéc ra soét,
xay dung va ban hanh Nghi quyét méi c6 tinh chat hop nhat chinh sach dé thay
thé 1a can thiét.

2. Mién, giam tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh sé
230/2025/ND-CP ddi véi co sé thuc hién x& hdi héa dwec huwdng chinh sach
khuyén khich phat trién x& hoi héa theo quy dinh tai Nghi dinh so
69/2008/NDP-CP ngay 30 thang 5 nim 2008 cia Chinh phi quy dinh vé
chinh sach khuyén khich xa héi héa déi véi cac hoat dong trong linh vuc
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gi4o duc, day nghé, y té, vin hoéa, thé thao, méi trwong dwogc sira ddi, bo
sung nim 2014 va Quyét dinh s6 1466/QP-TTg ngay 10 thang 10 nim 2008
cia Tha twéng Chinh phii quy dinh danh muc chi tiét cac loai hinh, tiéu
chi, quy md, tiéu chuin caa cac co sé thuc hién x4 hoi héa trong linh vuc
gi4o duc - dao tao, day nghé, y té, vin hoéa, thé thao, méi trwong dwoc sira
ddi, bd sung cac nam 2013, 2016 (ngoai trir dw 4n dwoc mién, giam tién thué
dit theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 157 Luat DAt dai nim 2024 va
dwoe quy dinh cu thé tai khoan 15 Piéu 38 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP).

a. Co so phap ly

Tai khoan 7 Diéu 5 Nghi dinh 230/2025/ND-CP ngay 19/8/2025 vé mién,
giam tién thué dat co quy dinh:

“7. Mién, giam tién thué ddat doi véi co sé thuc hién xa héi héa duoc
hwéng chinh sach khuyén khich phat trién x& héi héa theo quy dinh tai Nghj
dinh sé 69/2008/ND-CP ngay 30 thang 5 nam 2008 cuia Chinh phi quy dinh vé
chinh sach khuyén khich xa héi héa doi véi cac hoat déng trong linh vuc gido
duc, day nghé, y té, van héa, thé thao, moi trueong dwot Sua doi, bo sung nam
2014 va Quyét dinh sé 1466/0D-TTg ngday 10 thing 10 ndm 2008 cua Thi
tirong Chinh phu quy dinh danh myc chi tiét cac logi hinh, tiéu chi, quy md, tiéu
chudn ciia cdc co sé thuc hién xa hgi héa trong linh viec gido duc - ddo tao, day
nghé, y té, van héa, thé thao, méi truong duwoC Stra doi, bo sung cdac nam 2013,
2016 (ngoqi trir duw dn dwoc mién, giam tién thué dat theo quy dinh tai diém a
khodn I Piéu 157 Ludt Pdt dai nam 2024 va dwoc quy dinh cu thé tai khoan 15
biéu 38 Ngh; dinh s6 103/2024/ND-CP).

Can cir diéu kién thyc té ciia dia phwong, Uy ban nhan dan cap tinh trinh
Héi dong nhan dan ciing cap quyét dinh mac mién, giam tién thué dat cu thé doi
Voi co so thuc hién xa hgi hoa (c6 du an xa hoi hoa duoc co quan nha nuwoc co
tham quyén phé duyér theo quy dinh cua phap ludt nhung khéng thuéc diy &n
dwroC mién, giam tién thué dat theo quy dinh tai diém a khodn 1 Piéu 157 Lugt
Padt dai nam 2024 va dwoc Nha nude cho thué dat dé thuc hién dir &n xa héi hoa
ma ngi dung du dn da dwoc phé duyét dap ung danh muc cac logi hinh, tiéu chi,
quy md, tiéu chudn vé xa héi héa quy dinh tai Quyér dinh sé 1466/QP-TTg cua
Tha twéng Chinh phu theo nguyén tdc khéng cao hon ché @6 wu dai dwroc ban
hanh theo quy dinh tai khodn 15 Piéu 38 Nghi dinh sé 103/2024/NP-CP...”

Nhu vay, bén canh cac chinh sach wu dai mién, giam tién thué dat ap dung
théng nhét theo quy dinh caa phap luat dbi véi cac dy &n thudc linh vue, dia ban
vu dii dau tu, Nghi dinh s6 230/2025/NP-CP di quy dinh tham quyén cua dia
phuong trong viéc quyét dinh b sung chinh sach wu dai ddi véi co sd thuc hién
x& hoi hda khong thuoc dién duge hudng wu dii theo diém a khoan 1 Diéu 157
Luat Dat dai ndm 2024. Quy dinh ndy dé bao d¢am tinh linh hoat trong &p dung
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chinh sach, phu hop voi diéu kién thyc té cua ting dia phuong va thu hut dau tu,
phat trién kinh té - x4 hoi d6i voi cac co sé thuc hién xa hdi hoa.

Trén co s d6, viéc ban hanh quy dinh vé mac mién, giam tién thué dat
d6i v6i co sé xa hoi hda (khdng thudc trudng hop quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 157 Luat Dat dai nim 2024) thudc tham quyén cua Hoi ddng nhan dan
thanh phé theo dé nghi caa Uy ban nhan dan thanh phé, va duoc thuc hién dudi
hinh thire Nghi quyét cua Hoi ddng nhan dan cap tinh.

b. Co sé thuc tién

Can ctt Nghi quyét Dai hoi dai biéu Bang bo thanh phd Hai Phong lan tha
I, nhiém ky 2025-2030 va cac nghi quyét chuyén dé cua Ban Chap hanh Pang
bo thanh phd, thanh phé Hai Phong xac dinh nhiém vy day manh hoan thién co
ché, chinh sach; huy dong va su dung hiéu qua cac ngudn luc xa hoi; khuyén
khich, thu hat dau tu phat trién cac linh vuc van héa, gido duc, y té, an sinh x4
hoi, trong d6 nhan manh viéc phat trién cac dich vu cong theo hudng xa hoi hoa,
nang cao chat lwong phuc vu ngudi dan.

Pé cu thé hoa chi truong néu trén, viéc nghién cau, xay dung va ban
hanh céc chinh sach wu dai phu hop, dong b, kha thi 1a can thiét, nham tao moi
truong thuan loi dé thu hat cac té chire, ca nhan tham gia dau tu vao céc linh
vuc x4 hoi hoa trén dia ban thanh phd. Trong d6, chinh sach vé mién, giam tién
thué dat d6i véi co so thuc hién xa hoi hda 1a mét trong nhitng cbng cu quan
trong, gop phan thuc hién hiéu qua muc tiéu phat trién kinh té - x& hoi theo dinh
hudng cua Bang bd thanh phé.

3. Két luan:

Chinh sach mién tién thué dat doi vai cac du an thuoc danh muc loai hinh,
tiéu chi quy mo, tiéu chuan x& hoi hoa va du an phi loi nhuan, ciing véi chinh
sach mién, giam tién thué dat doi véi cac co so thuc hién xa hoi hda khong thude
truong hop duoc mién theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 157 caa Luat dét
dai 2024, déu 1a cac chinh sach wu d3i vé dat dai nham thuc day phét trién linh
vuc xa hoi hoa trén dia ban thanh ph.

Trong d6, chinh sach ddi voi co sé thuc hién xa hoi hda co pham vi diéu
chinh rong hon, bao quat ca cac trudng hop chua du diéu kién huong wu dai theo
quy dinh chung nhung van dap tng muc tiéu, dinh huéng phat trién x& hoi hoa
cua dia phuong. Do vay, hai noi dung ndy c6 méi quan hé chat chg, bd sung cho
nhau, hudng téi cung mét muc tiéu chinh sach.

Trén co s& do, viéc xay dung mot Nghi quyét chung 1a phtl hop, bao dam
théng nhét trong ap dung va phat huy hiéu qua chinh sach wu dai dat dai. Vi vay,
S¢ Tai chinh da dé xuat UBND thanh phé xay dung Nghi quyét chung. Ngay
10/02/2026, Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh To trinh s6 67/TTr-UBND dé
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nghi HDND thanh phé phé duyét Danh muc Nghi quyét quy dinh chi tiét cac noi
dung dugc giao; trong d6 c6 Nghj quyét mién, gidm tién thué dit doi véi co sé
thic hién x& hgi hda va dw an phi lei nhudn frén dia ban thanh phé Hadi
Phong. Ngay 23/3/2026, Thuong truc Hoi dong nhan dan thanh phd ban hanh
Quyét dinh s6 06/QD-TTHDND phé duyét Danh muc Nghi quyét néu trén.

Trong qua trinh xay dung du thao, dé bao dam tén goi day du, chit chg,
S¢ Tai chinh da dé xuat diéu chinh tén Nghi quyét thanh: “Nghj quyét guy dinh
mac mién, giam tién thué dit déi Véi co sé thuc hién xa héi hoéa va de an phi
lgi nhugn trén dia ban thanh phé Hdi Phong”

Il. MUC PiCH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO
VAN BAN

1. Muc dich

- Bao dam su théng nhat, dong bo vai hé théng don vi hanh chinh sau khi
sap xép; dong thoi tao thuan loi cho qué trinh to chic thyc hién va kip thoi cap
nhat, ap dung cac ché do, chinh sach méi.

- Tao co ché, chinh sach thu hit dau tr cho linh vuc x4 hoi hda tai dia ban
thanh phb nham dap ¢ng va nang cao an sinh xa hoi, doi séng vat chat va tinh
than caa nhan dan vi muc tiéu ngudi dan ngay cang dugc thu huong nhiéu hon
nhitng thanh tuu phét trién kinh té - x& hoi cta thanh phd va dwa Hai Phong tro
thanh mot trong cac dia phuong ding dau ca nudc vé linh vuc an sinh xa hoi hda.

2. Quan diém xay dwng du thao Nghij quyét

Hoi ddng nhan dan thanh phd quyét dinh co ché mién, giam tién thué dat doi
véi co so thuc hién xa hoi hoa va du an phi loi nhuan trén dia ban thanh pho Hai
Phong véi quan diém:

- Tuan thu theo dting tham quyén, hinh thic, trinh tu x4y dung ban hanh vin
ban quy pham phép luat.

- Pam bao thuc hién chi dao ban hanh day du cac noi dung duogc giao quy
dinh chi tiét trong Luat Dat dai va cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét
Dit dai.

- Chinh séch ban hanh bao dam hai hoa lgi ich gitra Nha nudc, nha dau tu va
cong dong x& hoi; tao lap moi trudng dau tu minh bach, on dinh va c6 tinh canh
tranh. Dong thoi, thong qua viéc thiét ké cac co ché, chinh sach phu hop, tao ra
nhitng yéu té khéc biét, ndi troi so voi cac dia phuong khéc, qua d6 nang cao sic
hap dan, thu hat hiéu qua cac ngudn lec dau tu, thuc day phat trién kinh té - xa hoi
bén viing trén dja ban.
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I11. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO VAN BAN

Ngay 10/02/2026, Uy ban nhan dan thanh phé c6 To trinh sb
67/TTrUBND dé nghi Hoi ¢ong nhan dan thanh phd phé duyét danh muc Nghi
quyét cia Hoi dong nhan dan thanh phd quy dinh chi tiét va cac noi dung duoc
giao quy dinh; trong d6 c6 Nghi quyét mién, giam tién thué dat dbi voi co so
thuc hién x& hoi hoa va du an phi loi nhun trén dia ban thanh phd Hai Phong
(du kién trinh théng qua tai ky hop Hoi ddng nhan dan thanh phé gitra nim
2026).

Theo phan coéng, So Tai chinh 14 co quan cha tri tham muu, dé xuat noi
dung chinh sach néu trén. Bé phuc vu viéc ra soat, danh gia diéu kién thuc té
cua dia phuong trong qua trinh xay dung chinh s&ch, S¢ Tai chinh c¢6 Van ban
s6 2089/STC-QLG ngay 13/3/2026 d& nghi Thué thanh phd, S Nong nghiép
va moi truong phdi hop, cung cap thong tin, sé liéu phuc vu tham muu quy
dinh chinh sach mién, giam tién thué dat d6i véi co sé thuc hién xa hoi hoa va
du &n phi loi nhuan trén dia ban thanh phé.

Trén co so d6, ngay 23/3/2026, Thuong truc Hoi ddng nhan dan thanh
phd ban hanh Quyét dinh sé6 06/QD-TTHDND vé viéc ban hanh Danh muc
Nghi quyét caa Hoi dong nhan dan thanh phd quy dinh chi tiét cac noi dung
duoc giao, trong d6 chinh thirc giao nhiém vu xay dung Nghi quyét quy dinh
vé mién, giam tién thué dat ddi voi co sd thuc hién xa hoi héa va dy an phi loi
nhuan trén dia ban thanh phé Hai Phong.

Sau khi nhan duoc cac van ban cung cap théng tin, sb liéu phuc vu cong
tac tham muu xay dung chinh sach mién, giam tién thué dat ddi vai co s thuc
hién x4 hoi hoa va dy an phi lgi nhuan trén dia ban thanh phé caa Sé Néng
nghiép va Moi truong va Thué thanh phd, So Tai chinh da to chuc ra soat, danh
gia thuc té cac du an dang trién khai thudc cac linh vyuc x4 hoi hoa trén dia ban.

Trén co s& két qua ra soat va y kién phdi hop cua cac co quan, don vi
lién quan, S& Tai chinh thong nhat sy can thiét xay dung Nghi quyét va dinh
hudng cac ndi dung chinh caa Nghi quyét. Cu thé nhu sau:

1. Vé quy dinh ché dd wu dai mién, giam tién thué dat theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP

Nghi quyét s6 16/2024/NQ-HPND ngay 06/12/2024 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phd Hai Phong va Nghi quyét s6 29/2024/NQ-HPND ngay
11/12/2024 cta Hoi dong nhan dan tinh Hai Duong trudc ddy dugc ban hanh
trén co s¢ da to chic ra soat, danh gia toan dién vé danh muc linh vuc, dia ban
ru dai x4 hoi hoa ciing nhu mic mién, giam tién thué dat ddi véi cac co so thuc
hién xa hoi hda, du &n phi lgi nhuan, bao dam phl hop véi diéu kién phét trién
kinh té - x4 hoi, dic diém dja ban va dinh hudng thu hit dau tu cia timg dia
phuong tai thoi diém ban hanh.
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Sau khi thuc hién sip xép, diéu chinh dia gisi hanh chinh giira thanh phd
Hai Phong va tinh Hai Duong, qua ra soat, danh gia tong thé cho thay cac yéu t6
nén tang vé kinh té - x4 hoi, co ciu nganh, linh vuc uu tién, phan bb khéng gian
phat trién va diéu kién thuc hién x& hoi hoa trén dia ban co ban khong cé bién
dong 16n; sy thay d6i chi yéu mang tinh chat to chic lai don vi hanh chinh va
diéu chinh tén goi dia ban. Thuc tién trién khai cho thiy cac co ché, chinh sach
hién hanh cta hai dia phwong trudc khi sdp nhap van tiép tuc duoc ap dung 6n
dinh, khong phat sinh vuéng mac 16n hodc yéu cau diéu chinh dang ké vé noi
dung chinh sach. Bong thoi, hai dia phuong trudc khi sép nhap c6 sy tuong
d6ng cao vé trinh do phat trién, co cau kinh té va dinh hudng phat trién cac linh
vuc X4 hoi hoa (nhu gido duc, y té, van hoa, thé thao, méi truong...), do d6 viéc
sap nhap vé co ban khong 1am thay doi ban chat phan ving dia ban vu di cling
nhu céch thac &p dung chinh sach uu dai vé dat dai.

Bén canh do, viéc tiép tuc duy tri, 4 dung cac chinh sach di duoc ban
hanh trudc day trén dia ban sau sap xép ciing 1a mot trong nhiing giai phap nham
bao dam tinh on dinh, lién tuc caa hé théng chinh séch, tranh gay gian doan ddi
Véi c4c to chirc, ca nhan, dic biét 1a cac nha dau tu dang trién khai cac thi tuc
cua du an trong linh vuc xa hoi hoa.

Trén co s& d6, nham bao dam nguyén tac ké thira, on dinh va nang cao
hiéu qua thuc thi chinh sach, dong thoi phd hop vai béi canh sau sap xép don vi
hanh chinh, viéc xay dung quy dinh vé mién tién thué dat ddi voi cac dy an xa
hoi hoa, du &n phi lgi nhuén trén dia ban thanh phd duoc thuc hién theo nguyén
tac ké thira c6 chon loc cac quy dinh hién hanh. Cu thé, ké thira cac quy dinh vé
danh muc linh vuec, dia ban vu dii x3 hoi hda va mac mién, giam tién thué dat da
dugc quy dinh tai Nghi quyét sé 16/2024/NQ-HPND va Nghi quyét sb
29/2024/NQ-HDND; dong thoi té chuc ra soat, cap nhat, diéu chinh tén goi dia
ban bao dam thdng nhat, déng bo véi hé thdng don vi hanh chinh sau sap xép.

Theo 6, d6i véi Dy an sir dung dat vao muc dich san xuat, kinh doanh
thudc linh vyc vu dai dau tu (nganh, nghé wu dai dau tu) theo quy dinh caa phép
luat vé dau tu va phap luat cé lién quan (trir truong hop st dung dat xay dung
nha ¢ thuong mai, str dung dat thuong mai, dich vu) thuoc danh muc cac loai
hinh, tiéu chi quy mé, tiéu chuan x& hoi hoa do Thi tuéng Chinh phi quyét dinh
viéc x4c dinh dia ban wu dii dugc diéu chinh theo huéng chuyén doi tiéu chi
phan loai tir khu vuc d6 thi, ndng thon sang don vi hanh chinh xa, phuong, bao
dam phu hop véi thyc tién quan ly.

Qua ra soat c6 15 khu vuc (Phan dién tich thj tran Nam Sdch cii trong xd
Nam Sach, Phan dién tich th; tran Cdm Giang cii trong xd Cam Giang ...) phat
sinh thay ddi vé muc uu dai theo hudng cao hon do chuyén tir thi tran (trudc day
duoc xac dinh la khu vuc d6 thi) sang xa (ap dung mac wu dai tuong ang khu
vuc ndng thén trude day). Tuy nhién, pham vi diéu chinh khdng 16n, dong thoi
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gop phan ting cuong mac do khuyén khich, thu hat dau tu vao cac linh vuc x&
hoi hoa, nén khéng lam phat sinh tac dong dang ké dén can doi chung cua chinh
sach.

Viéc ké thira va diéu chinh nhu trén bao dam phu hop véi quy dinh cua
phap luat hién hanh, khong 1am thay doi ban chét chinh sach da duoc ban hanh;
ddng thoi khong 1am phat sinh nghia vu chi ngan sach ngoai du kién, gép phan
duy tri méi trudng dau tu 6n dinh, minh bach va tao diéu kién thuan lgi cho cac
t6 chirc, c& nhan tiép tuc trién khai duy an trén dia ban.

(Chi tiét Thuyét minh mite wu ddi mién tién thué dat tai Phu luc 01 dinh kém)

2. Mién, giam tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh sé
230/2025/ND-CP (cdc trwong hgp khdc dwoc mién, giam tién si dung dit,
tién thué dat theo quy dinh tai khodn 2 Dieu 157 Ludt Dat dai nam 2024).

Theo quy dinh tai khoan 7 Biéu 5 Nghi dinh s6 230/2025/ND-CP, mirc uu
dai mién, giam tién thué dat do dia phuong quyét dinh khong duoc vuot qua muc
uu dai quy dinh tai khoan 15 Diéu 38 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP. Theo do,
mtc wu ddi t6i da 4p dung ddi vai cac co s thuc hién x& hoi hoa theo quy dinh nay
bi khdng ché trong khung wu dai di dugc quy dinh ddi voi cac dy 4n thudc danh
muc loai hinh, tiéu chi, quy mé, tiéu chuan xa hoi hda va dy an phi loi nhuan.

Péi chiéu v4i khung wu dii néu trén, mac mién tién thué dat trong thoi
han 20 nam 1a muc thap nhat trong cac muc vu dai dang duoc dé xuat ap dung
dbi véi cac du &n thudc danh muc loai hinh, tiéu chi, quy mé, tiéu chuan x& hoi
hoa va du &n phi lgi nhuan. Do dé, viéc lya chon &p dung mac mién tién thué
dat trong thoi han 20 nam d6i véi céc du an xa hoi hda khong thude truoang hop
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 157 Luat Pat dai nam 2024 1 phu hop voi
nguyén tic “khong vuot qua” khung uu dai, déng thoi bao dam tinh théng nhat
trong hé théng chinh séach.

Bén canh d6, qua ra so4t thuc té trén dia ban thanh phd Hai Phong cho
thay sb luong du 4n xa hoi héa phét sinh con han ché, quy md va mic do tac
dong chua 16n. Trong béi canh do, viéc quy dinh mot mac mién tién thué dat
théng nhat dbi véi cac dy &n thudc doi tuong néu trén sg:

- Tao thuan loi trong to chtc thuc hién, bao dam don gian, minh bach
trong ap dung chinh sach;

- Tranh phan tan nguon lyc uu dai;

- Bong thoi gop phan khuyén khich, thic day phét trién dong déu céac linh
vuc x4 hoi hoa trén dia ban.

Sau khi dinh huéng cac noi dung chinh cua Nghi quyét, S¢ Tai chinh
téng hop du thao To trinh va du thao Nghi quyét trinh Uy ban nhan dan thanh phd
trinh Hoi dong nhan dan ban hanh.
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- Ngay 16/4/2026, S& Tai chinh di c6 Vian ban s6 3311/STC-QLG giri c4c
S&, nganh, don vi lién quan, Uy ban nhan dan cac x4, phuong, dic khu xin y
kién tham gia vé dy thao To trinh va du thao Nghi quyét cia Hoi ddng nhan dan
thanh phé quy dinh mac mién, giam tién thué dat ddi voi co so thuc hién x& hoi
hoa va du an phi loi nhuan trén dia ban thanh phé Hai Phong va dang tai du
thao To trinh va dy thao Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan thanh phé trén Cong
thong tin dién tir cia S& Tai chinh Hai Phong ldy y kién cua cac co quan, tO
chte, don vi trén dia ban thanh phd.

- Pén hét ngay xin y kién, S& Tai chinh d3 nhan dugc 94 y kién tham gia
cua cac don vi, trong do:

+ Co quan, don vi nhat tri v&i hd so Dy thao: 90/94 co quan, don vi.

+ Co quan c6 ¥ kién tham gia dé nghi nghién cau, chinh sta: 04/94 co
quan, don vi.

Can ctr y kién tham gia cta cac co quan, don vi, S& Tai chinh di giai trinh
va hoan thién ndi dung du thao Nghi quyét gui S¢ Tu phap thim dinh va ding
tai Ban tong hop y kién, tiép thu, giai trinh y kién gop y trén Cong thong tin dién
tu caa So Tai chinh.

- Ngay 22/5/2026, S Tai chinh ban hanh Gidy moi s6 153/GM-STC moi
cac s& chuy@n nganh chiu tac dong truc tiép cua chinh sach gom: S¢ Nong
nghiép va Mai trudong, So Gido duc va Pao tao, S& Y té, Sé Vin hoa, Thé thao
va Du lich tham du cudc hop dé trao doi, ra soat, 1am rd va théng nhat lai cac noi
dung xay dung chinh sach truéc khi giri S Tu phap tham dinh, lam co s& trinh
Uy ban nhan dan thanh phé béo cao Hoi dong nhan dan thanh phé theo quy dinh.

Tai cudc hop, S& Van hoa, Thé thao va Du lich va So Gido duc va Pao
tao dé nghi S& Tai chinh nghién ctu, b sung, chinh stra mot s6 ndi dung cua dur
thao va sau d6 da c6 y kién bang vian ban, géom: Vin ban sé 3155/SGDDT-
KHTC ngay 26/5/2026 cia SO Gido duc va Pao tao va Van ban sd
3072/SVHTTDL-KHTC ngay 26/5/2026 cua S¢ Vin hoa, Thé thao va Du lich.
Cu thé nhu sau:

+ S¢ Van hoa, Thé thao va Du lich dé nghi S¢ Tai chinh sira doi, bo sung
mét s6 noi dung tai Muc D va Muc E caa Phu luc quy dinh mtrc vu dai mién tién
thué dat dbi voi du &n str dung dat tai khu vuce cac phuong kém theo Dy thao
Nghi quyét quy dinh mic mién, giam tién thué dat d6i voi co sé thuc hién xa hoi
hoa va du &n phi loi nhuan trén dja ban thanh phé Hai Phong. Trén co so Y kién
gop y, S¢ Tai chinh d3 tiép thu va chinh sta duy thao.

+ S& Gi4o duc va Dao tao d& xuit S¢ Tai chinh nghién cau, bd sung md
hinh “T6 hop gi4o duc nhiéu cap hoc c6 bac dai hoc” vao Muc A (Linh vuc gido
duc) tai Phu luc; déng thoi dé nghi &p dung muc wu dii cao nhat danh cho bac
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gi4o duc dai hoc da duge dinh khung trong du thao, cu thé 12 mién tién thué dat
cho toan bo thoi gian thué ddi véi ca 03 khu vuc (Khu vuc 1, Khu vuc 11 va Khu
vuc I1) tai khu vuc cac phuong.

Cin clr co s& thuc tién va tinh can thiét do S¢ Gido duc va Pao tao néu,
S¢ Tai chinh d3 tiép thu, bo sung loai hinh xa hoi héa “Té hop giéo duc cé bac
dai hoc” vao Phu luc va 4p dung mirc wu dii toi da (mién tién thué dét cho toan
bo thoi gian thué) nham tao yéu té khac biét, ndi troi so véi cac dia phuong khac,
qua d6 nang cao sic hap dan va hiéu qua thu hat cac nguon luc dau tu.

- Ngay 29/5/2026, S& Tai chinh da c6 Vin ban s6 4822/STC-QLG dé nghi
S¢ Tu phap tham dinh dy thao Nghi quyét cua Hoi ddng nhan dan thanh phd.

- Ngay 05/6/2026, So Tu phap c6 Bao cdo tham dinh s6 191/BC-STP
tham dinh dy thao Nghi quyét cua Hoi dong nhan dan thanh phéd quy dinh mic
mién, giam tién thué dat déi véi co sé thuc hién xa hoi hda va du an phi lgi
nhuan trén dia ban thanh phé Hai Phong.

- Trén co sé Y kién tham dinh cua S¢ Tu phap, S& Tai chinh da tiép thu,
chinh sira, hoan thién dy thao Nghi quyét caa Hoi dong nhan dan thanh phé quy
dinh mac mién, giam tién thué dat ddi véi co sé thuc hién xa hoi hoa va du &n
phi loi nhuan trén dia ban thanh phé Hai Phong.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO NGHI QUYET

1. Pham vi diéu chinh, ddi tweng ap dung

1.1. Pham vi diéu chinh:

Nghi quyét nay quy dinh mic mién, giam tién thué dat trén dia ban thanh
phd Hai Phong ddi véi:

1. Dy an su dung dat vao muc dich san xuét, kinh doanh thudc linh vuc vu
dai dau tu (nganh, nghé wu dii dau tu) hoic tai dia ban wu dii dau tu theo quy
dinh cua phép luat vé dau tu va phap luat ¢ lién quan (trir truong hop sir dung
dat xay dung nha & thuong mai, str dung déat thwong mai, dich vu) dap @ng mot
trong hai diéu kién: Dy an thuoc danh muc cac loai hinh, tiéu chi quy mé, tiéu
chuan x& hoi hda do Tha tuéng Chinh phu quyét dinh; dy an phi loi nhuan theo
quy dinh tai khoan 15 Diéu 38 Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP.

2. Co s¢ thuc hién xa hoi héa dugce huong chinh sach khuyén khich phat
trién xa hoi hoa theo quy dinh tai Nghi dinh s6 69/2008/NB-CP ngay 30 thang 5
nam 2008 cua Chinh phu quy dinh vé chinh sach khuyén khich x& hoi hoa d6i
véi cac hoat dong trong linh vuc gido duc, day nghé, y té, van hoa, thé thao, moi
truong duoc sira doi, bé sung nim 2014 va Quyét dinh s6 1466/QD-TTg ngay
10 thang 10 ndm 2008 cua Thu tudng Chinh phi quy dinh danh muc chi tiét cac
loai hinh, tiéu chi, quy mé, tiéu chuan cua cac co s¢ thuc hién xa hoi hoa trong
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linh vuc gido duc - dao tao, day nghé, y té, vin hoa, thé thao, mdi trudng duoc
stra d6i, b6 sung cac nam 2013, 2016 (ngoai trir du 4n duoc mién, giam tién thué
dat theo quy dinh tai diém a khoan 1 biéu 157 Luat Pat dai nam 2024 va duoc
quy dinh tai Nghi dinh s6 230/2025/ND-CP).

1.2. Péi twong ap dung:

Co quan nha nudc, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan dén du &n st dung dat,
cho thué dat theo quy dinh tai Nghi quyét nay.

2. Bd cuc caa dw thao Nghi quyét

Du thdao Nghi quyét cuia Hoi dong nhan dan thanh phé quy dinh muc
mién, giam tién thué dat doi voi co so thuc hién xa hoi hoa va dy an phi loi
nhuan trén dia ban thanh pho Hai Phong gom 06 Biéu va 01 Phu luc kem theo:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Piéu 2. Péi twong ap dung

Piéu 3. Ché do wu dai mién, giam tién thué dat

Diéu 4. Quy dinh vé chuyén tiép

Piéu 5. Hiéu lyc thi hanh

Diéu 6. Trach nhiém t6 chic thuc hién

Phu luc: Muc vu dai mién tién thué dat d6i véi du an sir dung dat tai khu
vuc cac phuong.

3. Ndi dung co ban cia du thao Nghi quyét

Dy théo quy dinh ché d6 wu dai mién, giam tién thué dat nhu sau:

1. Du 4n str dung dat vao muc dich san xuat, kinh doanh tai dia ban dic
khu Cat Hai, dac khu Bach Long Vi thudc danh muc céc loai hinh, tiéu chi quy
mo, tiéu chuan xa hoi héa do Thu tudng Chinh phua quyét dinh (tri truong hop
st dung dat xay dung nha ¢ thuong mai, st dung dat thuwong mai, dich vu) duoc
huéng vu dai mién tién thué dat nhu sau:

a) Mién tién thué dat cho toan bo thoi han thué déi véi dy &n sir dung dat
tai dia ban dac khu Cat Hai va dac khu bach Long Vi, trir truong hop quy dinh
tai diém b khoan nay.

b) Déi véi cac dy an trén dia ban tai cac té dan phd thudc dic khu Cat Hai,
gom: Ha Sen, Cai Beo, Cat Ba, Hung Son, Gia Loc, Hoa Quang, Bon Luong:

Mién tién thué dat cho toan bo thoi han thué dbi véi cac du dn dau tu loai
hinh xa hoi héa: Truong mam non; Truong pho théng ¢b nhiéu cap hoc; Truong
trung cap (trung cap ngheé, trung cap chuyén nghiép); Bénh vién da khoa; Co sé
tu van, cham soc va hd tro cho ngudi nhiém HIV/AIDS; Co sé chim soc ngudi
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cao tudi; Co s& cham soc nguoi khuyét tat; Co s bao tro xa hoi cham séc va
phuc hdi chirc nang cho ngudi tam than, nguoi réi nhidu tam tri; Co so tro giup
tré em; Trung tdm cOng tac x& hoi va co so cai nghién ma tly; Bao tang ngoai
cong lap, bao tang nhiép anh ngoai cong Iap, bao tang my thuat ngoai cong lap;
Co sé trinh dién/ dién xudng dan gian.

2. Dy &n str dung dat vao muc dich san xuét, kinh doanh thudc linh vuc vu
dai dau tu (nganh, nghé uvu dai dau tu) theo quy dinh cua phap luat vé dau tu va
phap luat c6 lién quan (trir truong hop sir dung dat xay dung nha ¢ thuong mai,
str dung dat thuong mai, dich vu) thuoc danh muc cac loai hinh, tiéu chi quy mo,
tiéu chuan x& hoi hoéa do Tha tuong Chinh phu quyét dinh dugc huong wu dii
mién tién thué dat nhu sau:

a) Mién tién thué dat cho toan bo thoi han thué doi véi du an st dung dat
tai khu vuc cac xa.

b) Mién tién thué dat theo quy dinh tai Phu luc kém theo Nghi quyét nay
d6i voi du an str dung dét tai khu vuc cac phuong.

3. Du an phi loi nhuan sir dung dat vao muc dich san xuét, kinh doanh
thudc linh vuc wu dii dau tu (nganh, nghé wu dii dau tu) hoic tai dia ban vu dai
dau tu theo quy dinh ctia phéap luat vé dau tu va phap luat co lién quan (trir
truong hop st dung dat xay dung nha o thuong mai, sir dung dat thuong mai,
dich vu) dugc mién tién thué dat cho toan bo thoi han thué.

4. Co so thuc hién x& hoi hoa thuoc pham vi quy dinh tai khoan 2 Piéu 1
duoc mién tién thué dat 20 nam, sau thoi gian duoc mién tién thué dat cua thoi
gian xay dung co ban.

V. NHUNG NQI DUNG BO SUNG MOl SO VOI DU THAO VAN
BAN GUI THAM PINH (NEU CO):

Tai dyu thao Nghi quyét, co quan soan thao di bé sung khoan 4 Diéu 4
Quy dinh vé chuyén tiép dé xir Iy mot sé truong hop phat sinh thyc té, cu thé
nhu sau:

“4. Trirong hop dén ngay Nghi quyét nay cé hiéu lyc thi hanh ma co s¢
thurc hién x& héi hda chira diege hwong wu déi theo quy dinh cua phap ludt vé dau
tw va xd hoi hoa thi duwoc xem xét ap dung chinh sdach wu dai quy dinh tai Nghi
quyét nay. Thoi gian mién tién thué dat dwoc tinh bang thoi han wu ddi theo quy
dinh tai Nghi quyét nay sau khi trir di thoi gian ké tir ngay dwoc Nha mieéc cho
thué dat dén ngay Nghi quyét nay c6 hiéu lyc thi hanh.”
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VI. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC
THI HANH VAN BAN VA THOI GIAN TRINH THONG QUA/BAN
HANH:

Thaoi gian trinh thong qua: ky hop thuong 1€ gitra nam 2026 cia HDND
thanh phd Hai Phong.

Trén day 1a To trinh vé dy thao Nghi quyét ciia Hoi déng nhan dan thanh
phé quy dinh mtc mién, giam tién thué dat doi vai co so thuc hién x4 hoi hoa
va du an phi loi nhuan trén dia ban thanh phd Hai Phong, Uy ban nhan dan
thanh phd xin kinh trinh Hoi d6ng nhan dan thanh phd xem xét, quyét dinh.

(Xin giti kém theo: (1) Du thio Nghi quyét, (2) Bdo cdo tham dinh cia So
Tu phap, (3) Biéu tong hop cac y kién tham gia cua cac don vi, dia phuong...).

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
Bk » KT. CHU TICH

- Thuong tryc Thanh ay (dé b/c); : . _*

- Thudng true HDND thanh pho (dé bic); PHO CHU TICH

- Pai biéu HDND thanh phé va dai biéu du
hop ky hop cubi nam 2026;

- Lanh dao VP HDND thanh ph, UBND
thanh pho;

- Luvu: VT, N.B.Khoa.

Tran Vin Quin
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